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WohnbaugrundstUcke fur
moderne
Mehrfamilienhduser mit bis
ZU zehn Wohneinheiten

In einem neuen Quartier in 95213 Munchberg

Nahe Sparnecker StraBe/Oderweg

(kUnftig Mainweg)
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Im SUden MUnchbergs entsteht auf dem Geldnde des
ehemaligen Sadgewerks ein modernes und nachhaltiges
Wohnquartier mit hoher Aufenthaltsqualitat.

7| Auf dem rund 18.300 m?
groBen Areal entstehen
ein Pflegeheim, ein
Dienstleistungsgebdude
und funf Parzellen fir
moderne
Mehrfamilienhaduser.

Zusatzlich entsteht ein
Heizhaus mit

| Nahwdrmenetz fUr die
-| nachhaltige
Wdarmeversorgung im
Quartier.
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Lage & Anbindung

&

2
&

Schfegel

GoetNesy,

Die Wohnbauparzellen

befinden sich in einem neuen
Quartier in attraktiver Lage von
MUnchberg und bieten kurze

Wege zu allen Einrichtungen
des taglichen Bedarfs.

Entfernungen:

©Bus:

Kindergarten:
Grundschule:
O Nchversorgung:
© Krankenhaus:

@ Bahnhof

» Lage in Stadtrandlage von MUnchberg

» Gute Verkehrsanbindung: B289, A9
> Anschluss an den OPNV (Bushaltestellen und Bahnhof fuBl&ufig erreichbar)

Umfeld & Infrastruktur

> Vollsortimenter und Discounter fuBlaufig in 3 Minuten erreichbar
» Dienstleistungsgebdude direkt im Quartier geplant
» Schule und Kindergarten fuBlaufig erreichbar

» Wohngeprdagtes Umfeld

Starken / Chancen

FuBlaufige Nahversorgung (groBer Standortvorteil)
Gute Verkehrsanbindung (Auto + Bus + Bahn)

Nachhaltige Warmeversorgung Uber Nahwdrmenetz

>
>
» GroBe Nachfrage nach barrierefreiem Wohnraum
>
>

Flexible Bebauung mit bis zu zehn Wohneinheiten
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Auf einer Teilfldche des Quartiers entstehen funf
Mehrfamilienhausparzellen zwischen 860 — 1.530 m?.

Parzelle Nr. 1 & Nr. 2 stehen ab sofort zum Verkauf.
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Das Baurecht ergibt sich aus dem 2022 in Kraft getfretenen
Bebauungsplan ,,Revitalisierung ehemaliges SGgewerk”.

Dieser gliedert das Plangebiet in drei Teile, wobei der Teill Ml 1 die
fOnf Mehrfamilienhausparzellen umfasst.

Details:

Art der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl (GRZ)
Geschossflachenzahl (GFZ)

Anzahl der Vollgeschosse:

Dachform: flexibel

Anzahl Wohneinheiten:

PKW - Stellplatze:

Mischgebiet

0,6

1,2

Il bei Bau von bis zu 8 WE
Il bei Bau von bis zu 10 WE
SD/WD/ZD 25 - 45 Grad
FD/PD 5-15Grad

4 -8 bei Il Vollgeschossen
6 — 10 bei lll Vollgeschossen

je WE<80m?- ein Stellplatz
je WE >80 m? - zwei Stellplatze
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Maximale Bebauungmoglichkeit

Grundstucksflache vorlaufig: ca. 1.079 m?
Maximale Grundfldche gem. B-Plan: max. 647 m?
Bruttogeschossfldche Gebdude max. 1.294 m?

Vollgeschosse Il

Realistische Bebauungsmoglichkeit

Grundstucksflache vorlaufig:  1.079 m?
Grundflache Gebdude: 245 m?
BGF-Gebdude 650 m?

Ansatz Wohnflache: " Q\“\

Vollgeschosse

Anzahl Wohnunc e y 3

Beispielhafter Planungsvorschlag

Anzahl St- 8-10
B~ Anschluss an bestehendes Naohwdrmenetz
Kaufpreis Grundstuck 167.300 €
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Maximale Bebauungmoglichkeit

Grundstucksflache vorlaufig: ca. 1.030 m?
Maximale Grundfldche gem. B-Plan: max. 620 m?
Bruttogeschossflache Gebdude max. 1.236 m?

Vollgeschosse Il

Realistische Bebauungsmoglichkeit

Grundstucksflache vorlaufig:  1.030 m?
Grundfldche Gebdude: 234 m?
BGF-Gebdude 620 m?
Ansatz Wohnfldche: 495 m?

Vollgeschosse Il

Anzahl Wohnungen 8
Beispielhafter Planungsvorschlag
Anzahl Stellplatze 8-10
Beheizung Anschluss an bestehendes Nahwdrmenetz
Kaufpreis Grundstuck 165.000 €
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Die ErschlieBungsarbeiten des Quartiers werden voraussichtlich im
Herbst 2026 abschlossen werden.

Parallel hierzu erfolgt ab sofort die Vermessung und der Abverkauf
der Parzellen Nr. 1T & 2.

Durch die flexiblen Bebauungsmaglichkeiten und das hohe Mal der
baulichen Nutzung ergeben sich fOr Investoren und Bautrager
interessante Moglichkeiten und Chancen.

““‘-‘

Hohe Nachfrage nach barrierefreiem Wohnraum

o Attrakfive Renditepotenziale fur Investoren und Bautrager

o Flexible Bebauungsmaoglichkeiten fur moderne
Mehrfamilienhduser

o Anschluss an das Nahwdrmenetz

o Wertsteigerung durch nachhaltige Stadtentwicklung

o Moglichkeit zur Schaffung von bezahlbarem Wohnraum

o Gute Infrastruktur als Standortvorteil (Verkehr, Schulen, Einkauf)
o Forderprogramme und Finanzierungsvorteile nutzbar

o Nutzung der Synergieeffekte innerhallb des Quartiers

OBERPFALZER
10 < V PROIJEKT
ENTWICKLUNG



Sie haben Interesse am Erwerb einer
Mehrfamilienhausparzelle?

Far Ihre Fragen oder ein personliches
Gesprach stehe ich lhnen jederzeit gerne zur
Verfigung.

Kontakt:

Tel.: 09971 4005-41
Mobil: 0176 15867712
E-Mail: immobilien(@dankerl-bau.de

Oberpfalzer Projektentwicklung
GmbH

Zifling-Bierl 1

93497 Willmering

Florian Fischer, M.Sc
Projektentwicklung
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